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Introduction

Mark Welch – P.E., G‐Cubed Engineering
• Senior Vice President – Civil Division Chief

Adam Kramer – Kramer Contracting
• Building Contractor/Owner



About our Project

Location: Existing multi‐use building at 3820 N Broadway Ave, 
Rochester, MN 55906.  Zoning is Mixed Use Center. 

The current uses include The Garden Coffee Shop, The Garden Skate 
Park and Kramer Contracting in the shared building at 3820 Broadway 
Ave. They are proposing additions/improvements  of the existing uses. 
These will include a 2,000 sq ft addition for Kramer Contracting Offices, 
a 2,000 sq ft addition for Kramer Contracting Shop, and a 6,940 sq ft 
outdoor skating rink for The Garden Skate Park.



The Application Process
Applicant meets with City 
Teammates to review 

application requirements

GET INVOLVED: 
Attend Applicant‐hosted 

Neighborhood 
Information Meeting

Applicant submits 
Development 

Application within 30 
days of Neighborhood 
Information Meeting

Full Application Review 
by City, County, & State 
departments within 14 

days of receiving 
application

If application meets all 
requirements, 

application is approved

Applicant completes 
other required 

applications & sign‐offs 
(i.e. building permit, 
grading permit, etc.)

Applicant proceeds with 
Project



Site Plan
Currently Zoned: MX‐C (Mixed Use 
Center)

Setbacks LI:

• Front: 15’ minimum 

• Interior side: None

• Street Side: None

• Rear: 7’ minimum 

• Height: 48’ Maximum (primary)

15’ (accessory structure)

• As 3 abutting R‐1 lots are a City‐
owned public park and do not 
provide either a Household or 
Group Living use, they do not
meet criteria for Protected Lot 
status and do not impose 
Restricted Lot status.



MX‐C Zoning



Landscape Plan
• For MX‐C Zoning, there is a minimum of 1 

canopy tree; and 3 deciduous or 
evergreen shrubs of minimum 3‐foot‐
height for every 30 linear feet of frontage, 
planted at least 3 feet apart on center.

• East 314’ property line abuts Non‐
Residential R1, requires Level 2 
Bufferyard: Option 2 Minimum width of 
25 feet, 2 canopy plantings, 3 understory 
plantings, and 6 shrubs per 100 linear 
feet.

• Plantings
• Landscape Plantings: 1 canopy tree, and 

49 3‐foot shrubs required; 1 canopy tree 
and 49 shrubs proposed.

• Bufferyard Plantings: 7 canopy plantings, 
10 understory plantings, and 20 shrubs 
required; 7 canopy trees, 10 understory 
trees, and 20 shrubs proposed.

• Frontage is County ROW, therefore no 
boulevard trees are required.



Elevations 1



Elevations 2



Overall Floor Plan



Outdoor Rink Floor Plan



Kramer Office Floor Plan



Kramer Shop Floor Plan



Photometric Plan
• Pending



Traffic Impacts
The proposed site for Kramer Contracting is being considered under land use code 180 (Specialty Trade 
Contractor) and 465 (Ice Skating Rink). The building addition for Kramer Contracting is 4,000 sq ft. The outdoor 
skating rink expansion is 6,940 sq ft. According to the Trip Generation Manual 10th Generation, for land use 180 
there is an average rate of 10.22 daily trips per 1,000 sq ft. For land use 465 there is an average rate of 9 
weekday trips per 1,000 sq ft. Based on this data, there will be an average increase in daily trips of about 104 
trips. This value is well below the 750 minimum required for a Traffic Impact Analysis. Also, it is believed that 
the impact to traffic in the area will not be significant.



Q&A



Still have Questions?
Contact the City of Rochester’s Community Development Department 
with any questions about this application type via email 
communitydevelopment@rochestermn.gov or phone (507‐328‐2600).


